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Komitet Inicjatywy Obywatelskiej

UCHWALANR ....cccvviiiiiiininnnnnn
RADY MIASTA KRAKOWA

w sprawie zmiany uchwaly Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 1005 i 1079), Rada Miasta Krakowa

uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw (Dz. Urz. Woj. Matop. z

2017 r. poz. 741) wprowadza si¢ nastgpujaca zmiane:

-w§6:
1) wust. 213 otrzymujg brzmienie:
»2. Ze sprzedazy nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow

wylacza sie:
1) nieruchomo$ci nieobjete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
2) nieruchomosci, co do ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ustala przeznaczenie pod tereny zieleni lub tereny lasu;
3) nieruchomosci, co do ktoérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ustala przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, chyba, ze

zbycie nast¢puje na zasadach i w trybie wynikajagcym z ustawy z dnia 16 grudnia



2020 r. o rozliczaniu ceny lokali lub budynkéw w cenie nieruchomosci zbywanych z
gminnego zasobu nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 223);

4) lokale mieszkalne i budynki, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne, z
wyjatkiem sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcoéw dokonywanej na
zasadach okreslonych w odregbnej uchwale Rady Miasta Krakowa.

3. Niezaleznie od postanowien ust. 2:

1) zbycie nieruchomosci lub jej czes$ci, jezeli moga poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej, stanowigcej wilasno$¢ lub oddane; w
uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamierza t¢ nieruchomos¢ lub jej czesci nabyc,
jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci, moze nastapic¢ po
pozytywnej opinii komisji merytorycznej Rady Miasta Krakowa, do zadan ktorej
nalezg zagadnienia dotyczace gospodarowania mieniem komunalnym. Wymog ten
dotyczy rowniez przypadkow, gdy nieruchomo$¢ zbywana moze poprawi¢ warunki
zagospodarowania kilku nieruchomosci przylegtych, a jej zbycie nastgpuje w drodze
przetargu  ograniczonego do wilascicieli lub uzytkownikow  wieczystych
nieruchomosci przylegtych;

2) sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci pomiedzy Skarbem
Pafistwa, jednostkami samorzadu terytorialnego a Gming Miejska Krakow, moze
nastapi¢ po pozytywnej opinii komisji merytorycznej Rady Miasta Krakowa, do zadan
ktorej nalezg zagadnienia dotyczace gospodarowania mieniem komunalnym;

3) w przypadku, gdy obowigzek zbycia nieruchomo$ci wynika z ustawy, opinia
komisji merytorycznej Rady Miasta Krakowa nie jest wymagana.”;

2) ust. 4 skredla sie.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do realizacji, do czasu jego zmiany,
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Krakéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2021-2025, okreslonego uchwata
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie przyjecia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Krakéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2021-2025 (Dz. Urz. Woj. Malop.
z 2021 r. poz. 1882), z uwzglednieniem zmiany zasad gospodarowania nieruchomosciami

Gminy Miejskiej Krakdw, wynikajacej z postanowien § 1 niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.



§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

UZASADNIENIE

Przedmiotowy projekt uchwaly okres$la warunki gospodarowania nieruchomosciami, ktore
stanowig wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow. Projektodawcy proponuja wprowadzenie
okreslonych zmian, polegajacych na wyltaczeniu ze sprzedazy nieruchomos$ci gminnych,
ktore:
- nie s3 obje¢te miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
- w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sg przeznaczone pod tereny
zielone 1 tereny lesne,
- W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczone sg pod
zabudowe wielorodzinng.
Spod sprzedazy proponuje si¢ takze wylaczenie lokali mieszkalnych i budynkow, w ktérych
znajdujg si¢ lokale mieszkalne (z wyjatkiem sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich
najemcow, dokonywanej na zasadach okreslonych w odrgbnej uchwale Rady Miasta

Krakowa).

Jednoczesnie przedmiotowa uchwata zobowigzuje Prezydenta Miasta Krakowa do dokonania
aktualizacji Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2021-2025, okreslonego
uchwatg Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie przyjecia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Krakéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2021-2025 (Dz. Urz. Woj. Matop.

72021 r. poz. 1882), polegajacej na uwzglednieniu zapisow niniejszej uchwaty.

1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy miejskiej Krakow

W gminie Krakow od wielu lat poglebia si¢ problem dotyczacy zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych ludno$ci. Ceny rynkowe najmu i kupna lokali mieszkaniowych sa
catkowicie nieadekwatne do zarobkow i mozliwos$ci finansowych mieszkancoéw i mieszkanek

gminy. W 2019 roku za $rednie wynagrodzenie mozna bylo w Krakowie kupi¢ 0,78 m2



mieszkania (za: dane GUS, Bank Danych Lokalnych za 2019 rok), a od tego czasu ceny
nieruchomosci tylko wzrastaly. Rosnace ceny mieszkan na rynku odbijaja si¢ na cenach
najmu. Srednie czynsze w Krakowie sg obecnie wyzsze niz w Wiedniu (za: Raport Property
Index, Deloitte 2021), mimo iz $rednia pensja w Austrii jest niemal trzykrotnie wyzsza niz w

Polsce.

Jednoczesnie liczba dostepnych lokali komunalnych, zakltadowych oraz czynszowych
spotecznych w gminie jest bardzo niska: wedtug danych GUS $rednia roczna ilo$¢ mieszkan
komunalnych oddanych w gminie na 1000 mieszkancow w latach 2002 - 2020 wynosita
mniej niz 0,7'. Gmina miejska Krakow nie oferuje wiec zadnej alternatywy na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych, co zmusza mieszkancéw i mieszkanki do zawierania uméw najmu
badZ zakupu nieruchomosci lokalowych na tzw. wolnym rynku, mimo ze wigkszosci z nich

najzwyczajniej na to nie stac.

Zmiany, ktére mozna zaobserwowaé¢ na rynku mieszkaniowym w ostatnich miesigcach,
zwigzane zarowno z wojng w Ukrainie, kryzysem surowcowym 1 energetycznym, jak i
inflacjg oraz przedstawiane prognozy pokazujg, ze dostepnos¢ cenowa mieszkan w Krakowie
w kolejnych latach bedzie si¢ pogarsza¢. Obecnie 44 proc. Polakow nie posiada oszcz¢dnosci
1 nie jest w stanie zgromadzi¢ tzw. wktadu wlasnego, pozwalajacego na zaciagnigcie kredytu
hipotecznego. W zwiazku z inflacja znaczaco spadia tez zdolnos¢ kredytowa - obecnie
trzyosobowa rodzina z jednym dzieckiem, w ktorej oboje rodzice zarabiajg $rednig krajowa,

nie ma zdolnosci do kredytu hipotecznego na dwupokojowe mieszkanie w Krakowie.

Wydaje si¢ wobec tego zasadnym, by samorzad podejmowal dziatania majace na celu
zapobiezenie kryzysowi mieszkaniowemu i zapewnienie jak najwiekszej mozliwej liczby
mieszkan komunalnych i mieszkan na wynajem. W tym celu gmina miejska Krakow powinna
korzysta¢ z posiadanego zasobu nieruchomos$ci i1 przeznacza¢ je na realizacj¢ swoich

ustawowych zadan.

W zasobie mieszkaniowym gminy miejskiej Krakow znajduja si¢ 14 893 mieszkania, w tym

10 830 mieszkan komunalnych i 4 063 mieszkania socjalne. To bardzo niewiele w skali

" Na podstawie:
https://klubjagiellonski.pl/2022/03/31/niedobor-mieszkan-wciaz-wystepuje-ale-wiekszym-problemem-j
est-ich-jakosc-dostepnosc-i-lokalizacja/



miasta, ktore zamieszkuje blisko milion o0s6b. Jednoczes$nie zainteresowanie takimi
programami jak ,Mieszkanie za remont” czy rzadowym programem ,Mieszkaniet+”
(inwestycja mieszkaniowa na osiedlu Kliny byla realizowana wtasnie w ramach tego
programu) pokazuja, jak wielkie jest zapotrzebowanie na przystepne cenowo lokale wsrod

mieszkancow 1 mieszkanek Krakowa.

By jednak podejmowac¢ dzialania w adekwatnej do problemu skali, potrzebne sg zmiany w
sposobie gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakéw. W pierwszym kwartale 2022 roku w obiegu publicznym pojawila si¢ informacja, ze
prezydent miasta Krakowa chce doprowadzi¢ do sprzedazy nieruchomo$ci gminnych
zlokalizowanych przy ul. Wielickiej i Prokocimskiej w Krakowie, przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe wielorodzinng. Dzigki
presji ze strony mieszkanek 1 mieszkancéw udalo si¢ zaniecha¢ realizacji tego projektu. Nie
zmienia to jednak faktu, ze w tak trudnej sytuacji na rynku mieszkaniowym, grunty miejskie
przeznaczone pod zabudowe wielorodzinng powinny by¢ z mocy prawa chronione przed
wyprzedaza. Proponowana uchwata stanowi skuteczne narzedzie, dzigki ktdéremu realne

stanie si¢ stworzenie alternatywy dla najmu lokali mieszkalnych na tzw. wolnym rynku.

2. Deficyt terenow zielonych i zrownowazony rozwoj Gminy Miejskiej Krakow
Szybko postepujace zmiany klimatu wymagaja przeprowadzenia rownie szybkiego procesu
adaptacji miasta do ekstremalnych i nieprzewidywalnych warunkow pogodowych. Krakow
coraz bardziej regularnie nawiedzaja intensywne fale upatow, a o wysokim poziomie pylow
zawieszonych glosno méwi si¢ od lat. Tereny zieleni w miescie stanowig naturalny filtr
zanieczyszczen gazowych (w tym wlasnie pylow zawieszonych) i zmniejszajag nadmierne
ilosci dwutlenku wegla w atmosferze. Badania naukowe pokazuja rowniez, ze w klimacie
umiarkowanym tereny zielone o powierzchni powyzej 0,5 ha obnizaja lokalne temperatury
powietrza. Drzewa to jeden z tafnszych i1 skuteczniejszych sposobdéw na zmniejszenie
ucigzliwosci upatow w miastach takich jak Krakéw. Z oficjalnego dokumentu pn. ,,Kierunki
rozwoju 1 zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na lata 2019 - 2030” wynika, ze 25%
mieszkancoOw Krakowa mieszka poza strefa dostepnosci trzystu metrow do terenow
zielonych. W 2021 roku na wykupy terenéw zielonych miasto Krakéw przeznaczylo milion

ztotych, chociaz budzet miasta wynosit rekordowe 7,5 miliarda ztotych.



Wielokrotne protesty mieszkancow i mieszkanek, akcje majace na celu obron¢ terenow
zielonych przed sprzedaza 1 drzew przed zbedng i niczym nieuzasadniong wycinka pokazaty,
ze ludnos¢ Krakowa chce zy¢é w otoczeniu zieleni, a nie kolejnych apartamentowcow i
betonowych skwerdéw z fontannami. W obliczu bardzo szybko postepujacych zmian klimatu i
zwiekszania si¢ temperatury powietrza, uchwalodawcy sg przekonani, ze jedynie
zdecydowane kroki moga sprawi¢, ze Krakow bedzie dobrym miejscem do zycia dla ludzi w
nadchodzacych latach. Zakaz wyprzedazy nieruchomo$ci gminnych przeznaczonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod tereny zielone i tereny lesne to
wazny krok w kierunku wdrozenia przez miejskich wiodarzy polityki zréwnowazonego
rozwoju, gdzie zysk 1 postgp miasta jest mierzony nie tylko w liczbie inwestycji
zrealizowanych przez prywatnych inwestoréw, ale przede wszystkim - przez pryzmat jakosci

zycia mieszkancow, stanu powietrza i adaptacji do zmian klimatu.



